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2. Ambito del Pliego

El presente Pliego constituye el conjunto de instrucciones, normas y especificaciones que han de
regir el contrato de alquiler del local 0C de aproximadamente 518 m2 ubicado en la planta baja del Edificio
Tecndpole Il situado en la Parcela 3F del Parque Tecnoléxico de Galicia.

El contrato tendra caracter privado y se regira, en cuanto a su preparacion y adjudicacién por lo
establecido en el contrato, en el presente Pliego, en la Ley 6/2023 de 2 de noviembre del patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Galicia, y en lo no previsto expresamente en los documentos anteriores, por las
normas reguladoras de la actividad contractual de las entidades del sector publico autondmico que resulten
de aplicacion.

En cuanto a sus efectos y extincién, por el Codigo Civil, la LAU, y cualquier otra norma de derecho
privado que pudieran resultar aplicables.

3. Cuadro de caracteristicas del contrato

EXPEDIENTE DE CONTRATACION N°: AL-T2- 0C/2025

ORGANO DE CONTRATACION: El Consejo de Administracién de PARQUE TECNOLOXICO DE GALICIA S A.
cuya funcién de contratacion esta delegada en la persona de su vicepresidente y consejero delegado.

1. OBJETO DEL CONTRATO:

Alquiler del local 0C de aproximadamente 518 m2 ubicado en la planta baja del edificio Tecndpole Il del Parque
Tecnoldxico de Galicia.

2. PROCEDEMIENTO DE ADJUDICACION Y TIPO DE CONTRATO

Contrato no sujeto a regulacién armonizada.
Procedimiento de Adjudicacion: ABIERTO
Tipo de contrato: contrato privado de ALQUILER
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3. PUBLICACION ANUNCIO

- Perfil del Contratante de la web corporativa www.tecnopole.gal

4, LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las proposiciones podran presentarse:

a) Por correo certificado o entrega personal en el domicilio social de Parque Tecnoldxico de Galicia S.A., en
el edificio CEl del Parque Tecnoldxico de Galicia en San Cibrao das Vifias (Ourense), en horario de 9.00
de la mafiana hasta las 15.00 de la tarde de lunes a viernes.

b)  Plazo de presentacion de Ofertas: 15 dias naturales desde la fecha de publicacién del anuncio en el perfil
del contratante.

5. PRECIO BASE DE LICITACION IMPORTE DE LA RENTA

5.1 Precio de licitacion
El precio que se oferte para optar al arrendamiento de la superficie es de libre determinacion para los ofertantes,

pero en todo caso deberé ser igual o superior al sefialado como precio metro cuadrado/mes base de licitacion de

acuerdo con el siguiente cuadro:

Local Superficie (m2) Precio (euros)/ Precio base de licitacion
m2/mes (IVA Excluido)
(euros/mes)
0C 518 m2 5 €/m2/mes 2.590 €/mes

A dichas cantidades, 0 a la renta ofertada por los licitadores, se debera afiadir la correspondiente al Impuesto sobre
el Valor Afiadido, tributando por el tipo del 21% o por el que se fije en cada momento conforme a la legislacion

vigente

Para determinar el precio que sirve de base para la licitacién se tuvo en cuenta el precio de mercado, tomando de

referencia el informe realizado por una sociedad especializada e independiente.

5.2 Forma de pago
El pago se practicara dentro de los cinco primeros dias de cada mes, mediante domiciliacion bancaria a la cuenta
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que para tal efecto designe el arrendatario.
El arrendador expedira la correspondiente factura, en la que la renta mas el VA apareceran diferenciados.

5.3 Revision de la renta
La renta sdlo podra ser actualizada por el arrendador o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afio de
vigencia del contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior la variacién anual del indice de
precios de alquiler de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de
cada revisién, tomando como trimestre de referencia el que corresponda al Gltimo indice que estuviera publicado

en la fecha de revision del contrato y en las sucesivas, el que corresponda al ultimo aplicado.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en el que la parte interesada lo
notifique a la ofra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracién aplicada y juntando, si el arrendatario lo
exigiese, la oportuna certificacion del Instituto Nacional de Estadistica, o haciendo referencia al “Boletin Oficial” en

el que se publique.

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION:

El contrato se adjudicara a aquella oferta cuyo importe sea mayor siempre y cuando alcance el Precio base de

licitacion indicado en el punto 5.1 del cuadro de caracteristicas del presente Pliego.

Seréan excluidas las propuestas de entidades aquellas que no cumplan los criterios de admision del Parque

Tecnoldgico de Galicia que se describen en el Anexo .
En caso de que dos ofertas presenten el mismo precio el contrato se adjudicara por sorteo.

En caso de que el concurso se declare desierto, PTG, S.A. podra proceder a la adjudicacién directa del contrato
de alquiler durante el afio posterior a la declaracién de desierto.

1. DURACION DEL CONTRATO

La duracion del presente contrato sera de 4 afios, a contar desde el dia siguiente a la formalizacion del contrato.,
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en el caso de que el local esté disponible de forma inmediata, o desde la fecha de disponibilidad del local que se
indica en el punto 12 del presente cuadro de caracteristicas. Dicho plazo podréa ser objeto de prérroga expresa,

bajo las mismas clausulas, anualmente, por mutuo acuerdo de las partes, por 4 afios més.

8. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion esta compuesta por:
- 1 Presidente, 1 Secretario y 2 vocales.

La concreta composicion de la Mesa sera publicada en el perfil del contratante.

9. GARANTIA PROVISIONAL: No se solicita garantia provisional.

10.  FIANZA: El adjudicatario estara obligado a constituir una fianza definitiva a favor de PTG, S.A. equivalente a
dos mensualidades, IVA excluido, dentro de los 10 dias habiles siguientes a contar desde el siguiente a aquel en

que recibiera el requerimiento del 6rgano de contratacidn al que se refiere la clausula 14 a) de este Pliego.

11. CONSULTAS RELACIONADAS CON EL EXPEDIENTE:

Parque Tecnoldxico de Galicia S.A.

Edificio CEl - Parque Tecnoléxico de Galicia
32900 San Cibrao das Vifias

Ourense - Espafia

Teléfono: +34 988 368100

e-mail tecnopole@tecnopole.gal

12. PUESTA A DISPOSICION DEL LOCAL:

El local objeto de arrendamiento estara disponible para el arrendatario desde el 1 de mayo de 2025.
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4. Objeto del contrato

Es objeto del presente Pliego regular la adjudicacion del contrato de arrendamiento del local 0C

situado en la planta baja del edificio Tecnopole I, titularidad de Parque Tecnoldxico de Galicia, S.A.,
cumpliendo los principios de igualdad, publicidad y concurrencia.

El Edificio Tecnopole Il esta construido en la parcela 3F del Parque Tecnoldxico de Galicia, su
referencia catastral es 8734507NG9883S0001RO.

El local objeto de arrendamiento tiene una superficie aproximada de 518 m2.

Como Anexo | se incorpora plano del local dentro de la planta baja del edificio.

5. Documentacion con valor contractual

Tendréan valor contractual, con el siguiente orden de prelacién, los siguientes documentos:

1° El contrato
2° El presente Pliego

3° La oferta del licitador, en todo aquello que no contravenga los pliegos y demas normativa de
aplicacion.

4° Cualquier otra documentacion adicional a la que se le atribuya tal valor en el presente Pliego.

6. Organo de contratacion y forma de acceso al

Perfil del Contratante.

El 6rgano de contratacion es el Consejo de Administracion de la sociedad Parque Tecnoléxico de

Galicia S.A., cuya funcién de contratacién esta delegada en la persona del vicepresidente y consejero
delegado de este.

El acceso al perfil del contratante de PTG S.A., se realizard a través de la pagina web
www.techopole.es.
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/. Procedimiento de adjudicacion.

El contrato objeto del presente Pliego sera adjudicado mediante procedimiento abierto, de tal

manera que la adjudicacion de éste recaera en la oferta mayor segun se indica en el punto 6 del cuadro de
caracteristicas del contrato del presente Pliego siempre y cuando la proposicién cumpla con los criterios de
admision del Parque Tecnolégico de Galicia que se adjuntan en el Anexo Il. El licitador presentara una
declaracion firmada segun modelo en Anexo IV sobre el cumplimiento de requisitos. PTG podré solicitar
justificacion posterior de los términos que se incluyen en dicha declaracién al licitador que resulte

adjudicatario.

8. Capacidad y solvencia

Estaran facultadas para contratar con PTG las personas fisicas y juridicas, espafiolas o
extranjeras, que, teniendo plena capacidad de obrar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y
técnica o profesional. La prueba de no estar incursas en prohibiciones de contratar se realizara de
conformidad con lo establecido por el articulo 85 de la LCSP.

Los licitadores deberan poder acreditar su solvencia econdmica y financiera de conformidad con
lo que se indica a continuacion, exigiéndose al licitador que resulte adjudicatario lo siguiente:

Volumen global de negocios por importe igual o superior al doble de la renta minima anual en
cada uno de los tres ultimos ejercicios concluidos.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de una declaracion
responsable del empresario, si bien el érgano de contratacién podra en cualquier momento durante la
tramitacion del procedimiento de adjudicacion requerir a los licitadores para que justifiquen el volumen
declarado mediante la presentaciéon de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil, en el caso de que el empresario estuviese inscrito en el citado registro, y en el caso contrario por
las depositadas en registro oficial en el que deba estar inscrito.

De presentarse a la licitacion uniones de empresarios que se constituyan temporalmente para el
efecto, no sera necesaria la formalizacién de éstas en escritura publica hasta que se efectuase la
adjudicacion a su favor. No obstante, los empresarios integrados en ella indicaran sus nombres y
circunstancias, la participacién de cada uno de ellos y que asumen el compromiso de constituirse
formalmente en union temporal, caso de resultar adjudicataria.

Asimismo, deberan obligarse todos sus miembros solidariamente ante PTG, S.A. y nombrar a un
representante o apoderado Unico de la agrupacion con poderes bastantes ante la sociedad para ejercitar
los derechos y cumplir las obligaciones que se deriven del contrato hasta la extincidn de éste, sin perjuicio
de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
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significativa. La duracion de las uniones temporales de empresarios sera coincidente con la del contrato
hasta su extincién.

Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de su adjudicacion se produjese la extincion de
la personalidad juridica de una empresa licitadora o candidata por fusion, escision o por la transmisién de
su patrimonio empresarial, la sucedera en su posicién en el procedimiento la sociedad absorbente, la
resultante de la fusion, la beneficiaria de la escision o la adquiriente del patrimonio o de la correspondiente
rama de actividad, siempre que reuna las condiciones de capacidad y ausencia de prohibiciones de

contratar y acredite la solvencia o clasificacion en las condiciones exigidas en el pliego de condiciones para
poder participar en el procedimiento de adjudicacion de conformidad con el art. 144 de la LCSP.

9. Garantia provisional.

No se solicita garantia provisional a los licitadores. .

10. Contenido de las proposiciones.

La documentacion para la presente licitacion se presentara en sobre cerrado, de forma que se

garantice el secreto de la oferta, identificado en su exterior, con indicacién de la licitacion a la que
concurre, y firmado por el licitador, o la persona que lo represente, indicacidon del nombre y apellidos o
razon social de la empresa.

Las propuestas se efectuaran en dos sobres, debidamente cerrados y sellados, identificados con
las letras Ay B en los que se incluira la documentacidn que a continuacién se indica:

10.1. Sobre A — Documentacion Administrativa.

En el sobre A se incluiran los siguientes anexos, que se facilitan en los presentes pliegos:
Anexo lll: Datos identificativos del licitador a efectos de notificacion.

Anexo IV: Declaracion sobre cumplimiento de requisitos.

Anexo V: Modelo de sometimiento a jurisdiccion.

Anexo VI: Modelo de declaracién responsable

La Mesa de Contratacion solicitara al licitador que resulte adjudicatario los siguientes documentos
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relacionados en los siguientes apartados 10.1.1., 10.1.2., 10.1.3., originales, copias auténticas o fotocopias

compulsadas de éstos, acompafiados, en hoja independiente, de una relacién de todos los documentos
que el licitador incluya en este sobre. De esta solicitud se excluye la ya entregada en el sobre A.

La Mesa de Contratacion podra solicitar al licitador que resulte adjudicatario justificacién de los

términos que se incluyen en la declaracion del Anexo IV (cumplimiento de requisitos).

10.1.1. Documentacion acreditativa de la personalidad y de la capacidad de obrar de los

licitadores

1.- En caso de empresarios individuales, deberan presentar fotocopia compulsada del Documento
Nacional de Identidad o del documento que reglamentariamente lo sustituya, con expresiéon de las
circunstancias personales y el domicilio.

2.- Las personas juridicas deberan aportar escritura de constitucién y/o modificacion, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuese exigible de acuerdo con la legislacién
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuese, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara
mediante la escritura o documento de constitucion, estatuto o acto fundacional, en el que constaren las
normas por las que se regula su actividad, inscritos en el correspondiente Registro Oficial.

3.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, 0 mediante la presentacién de una declaracion jurada o
un certificado en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion.

4.- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

5.- En el supuesto de que se presenten proposiciones suscritas conjuntamente por varios
licitadores como Unién Temporal de Empresas (UTE), se incorporard un compromiso por los licitadores
para constituir una UTE en el caso de que sean adjudicatarios. En todo caso, los empresarios que deseen
concurrir integrados en ellas deberan indicar en la propuesta los nombres y circunstancias de los que la
constituyan, la participacion de cada uno de ellos y que asumen el compromiso de constituirse
formalmente en union temporal, caso de resultar adjudicatarios. El escrito habra de estar firmado por los
representantes de las diversas empresas promotoras asi como por el apoderado Unico que estaran
obligadas a nombrar las empresas incluso para el periodo de licitacion. Asimismo, cada uno de los
empresarios que componen la agrupacion debera acreditar su capacidad de obrar.
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10.1.2. Documentos acreditativos de la representacion

Los que comparezcan y firmen proposiciones en nombre de otro deberan presentar copia
compulsada del DNI del apoderado o apoderados, o del documento que reglamentariamente lo sustituya.

Si el licitador fuese una persona individual, se acompafiara copia auténtica o compulsada de la
escritura de poder notarial otorgada por el titular o propietario de la empresa.

Si el licitador fuese una persona juridica, se acompafara copia auténtica o compulsada de la
escritura de constitucion de la sociedad y modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, con
aquellos particulares de los estatutos o acuerdos sociales de los que se deduzca dicha representacion. Si
ésta non resultase Unicamente de estos documentos, se presentara ademas escritura de poder notarial
para justificarla, inscrita en el Registro Mercantil.

Con la finalidad de justificar adecuadamente la representacién ante el 6rgano de contratacion, se
acompaiiara el correspondiente poder declarado bastante por un letrado de la Xunta de Galicia 0 abogado
del Estado, otorgado a su favor, en caso de que actuase en representacion de un tercero o de una persona
juridica.

10.1.3. Solvencia econémica y financiera

Los licitadores, tanto nacionales como extranjeros, deberan justificar su solvencia econémica y
financiera aportando los documentos que se detallan en la clausula 8 de este Pliego.

10.2. Sobre B — Propuesta econdmica.

La presentaciéon de la propuesta econémica supone la aceptacién incondicionada por parte del
licitador del contenido de la totalidad del presente Pliego y del resto de documentacién que tenga caracter
contractual.

Se adjunta como Anexo VII modelo de propuesta econémica.

11. Proposiciones simultaneas.

En la licitacion del contrato regulado en el presente Pliego, cada licitador no podré presentar mas
de una proposicion.

Tampoco podrd suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si ya lo hizo
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individuaimente o figurar en mas de una unién temporal.

La infraccion de lo previsto en los parrafos anteriores dara lugar a la no admision de todas las
propuestas por él suscritas.

12. Lugar y plazo de presentacion de las
proposiciones

12.1. Lugar y plazo de presentacion de las proposiciones

El plazo de presentacion sera de 15 dias naturales desde la fecha de publicacién del anuncio en
el perfil del contratante.

En cuanto al lugar de presentacion de las proposiciones, éstas deberan ser remitidas por correo
certificado o entrega personal en la direccion Parque Tecnoldxico de Galicia, S.A., 32900 San Cibrao das
Vifias (Ourense), a la atencién del Departamento de Administracién y Finanzas, en horario de 9.00 de la
mafiana hasta las 15.00 de la tarde (de lunes a viernes).

Si alguna empresa licitadora considera oportuno algun tipo de aclaracién podra solicitarlo por
escrito al correo electronico (tecnopole@tecnopole.es), indicando el nombre de la empresa, un teléfono de
contacto y el nombre de la persona que va a realizar la visita, facilitandosele dia y hora para dicha visita.

Cuando las proposiciones se envien por correo certificado, el licitador deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos, y anunciar al 6rgano de contratacion la remisién de la oferta
mediante fax o telegrama el mismo dia. También podra anunciarse por correo electronico. El envio del
anuncio por correo electronico sélo serd valido si existe constancia de la transmisidn y recepcién, de sus
fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se identifica de forma fehaciente al remitente y al
destinatario. En este supuesto, se procedera a la obtencién de copia impresa y a su registro, que se
incorporaré al expediente.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion, si es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de finalizacion del plazo sefialado en el anuncio.

No obstante, concurriendo los requisitos anteriores, no sera admitida, en ningtin caso, la

documentacion enviada por correo que se recibiese transcurridos 3 dias habiles desde la finalizacién del
plazo fijado para la admision de propuestas.
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Una vez entregada o remitida la documentacion, ésta no podra ser retirada salvo por causa
justificada. Terminado el plazo de recepcién, las oficinas receptoras expediran certificacion relacionada de
la documentacién recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso, que juntamente con la
documentacion remitiran al secretario de la Mesa de Contratacion.

Cuando la proposicion se presente en las dependencias sefialadas por el érgano de contratacion,
éste registrara la solicitud de participacién y devolvera una copia sellada de ésta como resguardo de la
participacion.

12.2. Requisitos de la documentacion

La presentacion de proposiciones presume por parte del concurrente la aceptacion incondicionada
de las clausulas del presente Pliego de clausulas econdmico- administrativas y técnicas y de los restantes
documentos que tienen caracter contractual, sin salvedad o reserva alguna, asi como la declaracion
responsable de que relne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con PTG. Cualquier
salvedad se entendera en todo caso como no puesta.

Las proposiciones se presentaran en lengua castellana y/o gallega. No se admitiran las
propuestas que no cumplan estos requisitos.

Las proposiciones se presentaran escritas a maquina u otro tipo de impresién mecanica o
informatica, y no se aceptara ningin documento manuscrito ni con omisiones, errores 0 enmiendas que no
permitan conocer claramente las condiciones para valorar la oferta.

La totalidad del coste de la elaboracion de la documentacién para la confeccidn de las ofertas que
se presentan a la licitacion sera por cuenta de los licitadores, que no podran reclamar compensacion
econdmica alguna en caso de no resultar adjudicatarios.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que PTG, S.A. estime fundamental para la oferta, o que incurra en los
supuestos establecidos en el articulo 84 del RGCAP.

Las ofertas tendran una validez de 6 meses, contados a partir de la fecha de apertura de las
proposiciones.

Las proposiciones seran secretas y quedaran bajo la custodia del responsable del Registro de
PTG, S.A. a disposicion de la Mesa de Contratacion, hasta el momento sefialado para el acto de apertura
de plicas.

Una vez presentada la oferta, el licitador no podra retirarla, salvo en los casos expresamente
previstos en el presente Pliego o en la LCSP, quedando obligado a cumplir el contrato, si le fuese
adjudicado, que sera inalterable a partir de su perfeccionamiento, y deberd ser cumplido con estricta
sujecidn a las clausulas y los pliegos que le sirven de base, cuyas condiciones juridicas y econémicas sélo
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podran modificarse con base a las causas admitidas en el presente Pliego y en la legislacion aplicable.

13. Mesa de contratacion, apertura de

proposiciones y propuesta de adjudicacion.

13.1. Mesa de Contratacion

El érgano de contratacion, para la adjudicacion del contrato, estara asistido de una Mesa de
Contratacion, constituida por las personas que se indican en el apartado 8 del cuadro de caracteristicas del
contrato.

En caso de ausencia de cualquiera de sus miembros, las personas encargadas de la designacion
de estos nombraran a los que deban sustituirlos.

13.2. Apertura de proposiciones, cualificacion de la documentacion y

propuesta de adjudicacion.

La apertura de las ofertas se llevara a cabo por la Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacion, en acto interno, calificara previamente los documentos presentados en
tiempo y forma contenidos en el Sobre A vy, si observase defectos materiales en la documentacion
presentada, podra conceder un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador enmiende el error,
fuera de la garantia provisional que debera constar inexcusablemente, no pudiéndose enmendar su falta
de presentacion.

La apertura de las ofertas econdmicas (sobre B) de los licitadores admitidos se hara en un acto
publico, que se celebrara en el lugar, fecha y hora que se publique en el Perfil del Contratante y
adicionalmente se avisara por correo electronico a los licitadores.

Cuando se haya presentado oferta de un unico licitador, la apertura del sobre B podra hacerse en
acto interno.

Concluida la lectura y tras el estudio y baremacion de las ofertas presentadas, en el plazo méaximo
de 25 dias, a contar desde el Ultimo dia de presentacion de ofertas, la Mesa de Contratacion elevara
propuesta de adjudicacion del contrato al Organo de Contratacion a favor del licitador que efectuase la
oferta econdmicamente mas ventajosa, es decir, a favor de aquel que alcanzase el mayor nimero de
puntos segun los criterios de adjudicacion fijados en el presente Pliego, de conformidad con lo dispuesto
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en el articulo 49 de las Instrucciones Internas de Contratacion de PTG, S.A., teniendo ademas la facultad

de declarar desierto el procedimiento de licitacion.

A tales efectos, la Mesa de Contratacion ordenara de forma decreciente las distintas ofertas

presentadas en funcién de la puntuacion obtenida de conformidad con los criterios de adjudicacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del empresario propuesto frente al

PTG.

14. Adjudicacion del contrato

Realizada la propuesta de adjudicacion por la Mesa de Contratacion al Organo de

Contratacion, éste, a continuacion, requerira al licitador que presentase la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles a contar desde
el siguiente a aquel en que recibiese el requerimiento proceda a presentar la documentacion
acreditativa de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social, asi como la que le solicite para acreditar los extremos exigidos en el pliego
y respecto de los que el licitador presentara una declaracion responsable, asi como prestar la
fianza correspondiente.

En el caso de que el Organo de Contratacion decida apartarse de la propuesta hecha por la Mesa de

Contratacion, tendra que justificarlo.

De no cumplirse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador
retir6 su oferta, procediéndose en ese caso a reclamar la misma documentacion al licitador siguiente,

en el orden en que quedasen clasificadas las ofertas.

Cumplido el tramite anterior, el Organo de Contratacién haré la adjudicacion al licitador que se
determinase que tiene plena capacidad para ejecutar el contrato y cuya oferta sea la oferta
econdmicamente mas ventajosa dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la

documentacion.
La adjudicacion se hara de conformidad con los criterios y los requisitos establecidos en el pliego.

La notificacién al adjudicatario se podra realizar a la direccién postal o al correo electronico indicado

en la oferta, segun determine el Organo de Contratacion.

Se dara publicidad a la adjudicacion por medio del perfil del contratante.
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La adjudicacion del contrato, que en todo caso debera ser motivada, se notificara a los candidatos o
licitadores.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, el Organo de Contratacion comunicara a todo candidato
o licitador rechazado que lo solicite, en el plazo de quince dias a partir de la recepcién de la solicitud, los
motivos del rechazo de su candidatura o de su proposicion y las caracteristicas de la proposicién del
adjudicatario determinantes de la adjudicacion a su favor, observandose al respecto de la comunicacién lo
dispuesto en el parrafo anterior.

15. Constitucion de la fianza, gastos de anuncios y

formalizacion del contrato.

15.1. Fianza

El licitador que presente la oferta que obtenga el mayor nimero de puntos de conformidad con los
criterios de adjudicacion, es decir, el licitador que presente la oferta mas ventajosa debera acreditar, en el
plazo sefialado en el apartado 14.a (10 dias habiles), la constitucion de una fianza en metélico en la cuenta
que PTG, S.A. designe, por importe de dos mensualidades de alquiler, VA excluido, debiendo acreditarse
su constitucion mediante la entrega del correspondiente justificante bancario ante el Organo de
Contratacion. El incumplimiento de este requisito por causas imputables al licitador, el Organo de
Contratacion no efectuara la adjudicacion a su favor, siendo de aplicacién lo dispuesto en el apartado 14.c.

15.2. Gastos de anuncios

No se contemplan.

15.3. Formalizacion del contrato

Sera condicidn esencial del contrato que en el plazo maximo de 10 dias habiles a contar desde el
siguiente a la notificacion de la adjudicacion, el adjudicatario suscriba el correspondiente contrato privado
de prestacion de alquiler.
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El contrato se podra formalizar en escritura publica cuando asi lo solicite el licitador, siendo a su
costa los gastos derivados de su otorgamiento.

Cuando por causas imputables al contratista no se pudiese formalizar el contrato dentro del plazo
indicado, la sociedad podra acordar la resolucion de éste. En este caso, el contrato se adjudicara al
siguiente licitador por el orden en que hubieran quedado clasificadas las ofertas.

16. Plazo de ejecucion del contrato.

La duracion del contrato de alquiler sera por cuatro (4) afios prorrogables anualmente hasta un

maximo de ocho (8) afios, seguin se establece en el punto 7 del cuadro de caracteristicas del contrato.

17. Gastos.

Seran por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos de la formalizacién del contrato, asi como
cualquier impuesto, tasas o arbitrios de indole estatal, autonémica o municipal, que pudiesen gravar la
actividad en el local arrendado.

18. Precio del arrendamiento

El precio minimo de licitacion para la contratacion del alquiler es el sefialado en el punto 5 del
cuadro de caracteristicas.

Se otorgard un mes de carencia en el pago de la renta a contar desde la fecha de puesta a
disposicion del local al arrendatario en el caso de que la instalacion en el local requiera por parte del
licitador la realizacidn de obras autorizadas por PTG, S.A. cuyo plazo de ejecucién sea de un mes o mayor
a un mes, impidiendo dichas obras el inicio de la actividad ordinaria de la empresa arrendataria en el local.

El importe de la renta sera abonada por mensualidades, a las cuales habra que aplicar los
impuestos vigentes para cada devengo mensual. En el supuesto de demora en el pago de la citada renta,
ésta devengara desde la fecha del impago a favor de PTG, S.A. el interés legal, sin perjuicio de la facultad
de resolver el contrato.

Los pagos se efectuaran mediante domiciliacion bancaria a la cuenta que para tal efecto designe
el arrendatario. El pago de la renta mensual se realizara en los cinco primeros dias de cada mes.
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Ademés de esta renta mensual, la Parte Arrendataria estara obligada a abonar, por meses
vencidos mediante domiciliacién bancaria, los consumos efectuados de electricidad, internet y teléfono, asi
como de los servicios opcionales que le sean prestados por PTG, S.A. Las tarifas aplicables a dichos
servicios se pondran a disposicién de la Parte Arrendataria.

La renta sera revisada con caracter anual, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad
anterior la variacién anual del indice de precios de alquiler de oficinas, a nivel autonédmico, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada revisién, tomando como trimestre de referencia el que
corresponda al Ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revisién del contrato, y en las
sucesivas el que corresponda al Ultimo aplicado, segun certificacion que expida el INE.

19. Prerrogativas del 6rgano de contratacion.

PTG, S.A. esta facultada para interpretar la normativa contenida en el contrato que se formalice y

resolver las dudas que presente su cumplimiento, modificar el contrato por razones de interés publico,
interpretarlo y acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta.

PTG, S.A. tendré potestades de policia lo que justifica el control de la explotacién y la inspeccion
del servicio en cualquier momento.

En particular, PTG, S.A. ostenta las siguientes potestades:

18.- Fiscalizar que se esta realizando un buen uso del local y que se esta desarrollando la
actividad descrita en el Anexo IV.

22- Imponer al adjudicatario las correcciones pertinentes por razén de las infracciones que
cometiese.

32.- Adoptar, dentro de los tres meses anteriores a la finalizacién del plazo contractual o sus
prérrogas, las disposiciones encaminadas a que la entrega efectiva del inmueble se verifique en las
condiciones convenidas.

20. Obligaciones de PTG, S.A.

1.- Poner a disposicion del adjudicatario el bien inmueble objeto de arrendamiento, de
conformidad con los pliegos por los que se rige el presente contrato.

2.- Otorgar al adjudicatario la proteccién adecuada para que pueda prestar su actividad
debidamente.

3.- Velar por el correcto desarrollo del presente contrato.
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21. Derechos y obligaciones del adjudicatario

El adjudicatario del contrato otorgado en virtud del presente Pliego ostentara los derechos de uso

del local arrendado y de las instalaciones en él existentes.

El contrato se desarrollara con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en los pliegos por

los que se rige el presente contrato, asi como las instrucciones que, en su caso, se den por PTG, S.A. En

todo caso, el adjudicatario debera cumplir las siguientes obligaciones:

Ingresar mensualmente a PTG, S.A. el importe de la renta que hubiese ofertado, en la forma
dispuesta en el presente Pliego.

Solicitar cuantas licencias y autorizaciones le sean necesarias para la puesta en marcha de la
actividad.

Desarrollar la actividad por el plazo de duracion del contrato en los términos establecidos en el
presente Pliego, destinando el local arrendado al uso indicado en el Anexo IV presentado, no
pudiendo ser utilizado para el desarrollo de actividades distintas o de aquellas otras que no
estén expresamente autorizadas, por escrito, por el arrendador.

Indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen, por si 0 por personal o medios
dependientes de éste, a terceros 0 como consecuencia de la actividad desarrollada por el
arrendatario en el inmueble arrendado. Para tales efectos, debera tener suscrita una pdliza de
responsabilidad civil que cubra dichos dafios.

Contratar, previamente a la adjudicacién del contrato, una péliza que cubra los posibles dafios
que puedan producirse en el inmueble arrendado (por robo, incendio, etc), en las condiciones
que se indican en la clausula 23.

Respetar las normas de higiene y preventivas que el arrendador pueda establecer. En
particular, se obliga el arrendatario a no introducir ni depositar en el local arrendado materiales
nocivos, insalubres o peligrosos o cualquier otro que, por su naturaleza o manipulacién,
puedan producir molestias 0 malos olores.

No compartir el local con empresas participadas, asociada o vinculadas ni con ninguna otra
razon social no reflejada en el contrato de arrendamiento.

No realizar obras en el local arrendado, sin autorizacién previa, expresa y por escrito, del
arrendador, ninguna clase de obras de reparacién, conservacién o mejora. Sin perjuicio del
derecho de resolucion del contrato que asiste al arrendador en caso de incumplimiento de esta
obligacion, el arrendatario debera demoler las obras realizadas sin autorizacion, restituyendo
el local arrendado al mismo estado en que lo recibié o, en su defecto, para el caso de que el
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arrendatario se negara a hacerla, si la demolicion la efectuara el propio arrendador, sufragara
su coste con la consiguiente restitucion al arrendador. En todo caso, al término del contrato, el
arrendatario entregara el local arrendado diafano, limpio y pintado (paredes y techos).

e En el caso de obras autorizadas en el inmueble arrendado, éstas quedaran en poder del
arrendador a su criterio, sin que el arrendatario tenga derecho a percibir cantidad alguna por
ningun concepto como consecuencia de la ejecucion de las citadas obras, sean del tipo que
fueren.

e Conservar en perfecto estado de funcionamiento y seguridad, tanto los locales arrendados
como su equipamiento e instalaciones fijas de electricidad, climatizacion, red de datos y
telefonia.

¢ No ceder el contrato, subarrendar ni traspasar, de forma total o parcial a terceros, el local
arrendado, con renuncia expresa a la facultad que contempla el articulo 32 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y con renuncia expresa al derecho de
adquisicion preferente regulado en el articulo 31 en relacion con el 25, ambos del mismo
cuerpo legal. Asimismo la parte arrendataria renuncia expresamente a lo establecido por el
articulo 34 de la LAU, por lo que la extincién del contrato por el transcurso del término
convenido, no dara derecho al arrendatario a indemnizacion alguna a cargo del arrendador.

e No se reputara traspaso, cesion o subarriendo el cambio en la persona juridica de la Parte
Arrendataria como consecuencia de la fusion, transformacion o escision de la Parte
Arrendataria, aunque la Parte arrendadora tendra derecho a una elevacién de la renta del
veinte por ciento (20 %).

o El retraso en la entrega del Local en la fecha y condiciones pactadas devengaré diariamente
una indemnizacion, no sustitutiva de dafios y perjuicios, equivalente al doble de 1/30 de la
renta mensual hasta la fecha en la que se produzca el desalojo en las condiciones pactadas.
El pago de esta cantidad no dara derecho al Arrendatario a seguir utilizando el Local, ni
impedira en modo alguno que el Arrendador ejercite las acciones que considere para lograr el
desalojo del mismo.

22. Modificacion

El 6rgano de contratacion podrd modificar el presente contrato en los siguientes casos:

1.- Podra modificarse el presente contrato en el sentido de autorizar obras de mantenimiento del local en
caso que sea necesario para el correcto funcionamiento de la actividad, a costa del arrendatario.
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2.- Podra modificarse el contrato con tal de dar cabida a la implantacion de medidas de correccién
ambiental, sanitarias, etc., que deban introducirse con motivo de cambios normativos.

3.- Podra modificarse el contrato con tal de permitir posibles modificaciones en la licencia de actividad o
instrumento analogo con motivo de la modificacion del plan urbanistico o legislativo vigente.

En estos casos, las modificaciones acordadas por el 6rgano de contratacién seran obligatorias para los
contratistas. Las modificaciones del contrato deberan formalizarse en el correspondiente documento.

En todo caso, para mantener el respeto a los principios de contratacion observados en la presente
licitacion, no se podran introducir modificaciones que afecten a las condiciones esenciales del contrato que
hubiera permitido presentar una oferta sustancialmente distinta a la requerida.

23. Poliza de seguros y responsabilidades.

Péliza de seguros.

El contratista debera tener suscrito un seguro de pérdidas o dafios materiales, cuyo
beneficiario sera el PTG, S.A. y tomador y pagador el adjudicatario, con un capital minimo asegurado
como valor del local de 900 euros por metro cuadrado construido del local a alquilar.

A su vez, deberd suscribir un seguro de responsabilidad civil con una cobertura minima de
600.000 euros, que dé cobertura a todas las responsabilidades por dafios causados a terceros en el
establecimiento objeto del presente contrato, con cobertura de R.C. Patronal y Cruzada incluida (limite
por victima para patronal 300.000 €) y que incluya garantia R.C. Locativa.

Responsabilidades.
La Arrendadora queda exonerada de toda responsabilidad por la falta de cualquiera suministro.

La Arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de los dafios, personales o
materiales, que pudieran ocasionarse a terceros como consecuencia directa o indirecta de la
explotacién de su actividad, o de cualquier dafio derivado de instalaciones de servicios 0 suministros; en
este sentido se obliga a mantener indemne a la Arrendadora frente a cualquier reclamacion que pudiera
ser interpuesta frente a la Arrendadora, asi como a reparar a su exclusiva costa cualquier dafio o
desperfecto que pudiera derivarse de la actividad que realice en el Local. Su responsabilidad alcanzara
las acciones y omisiones de su personal, clientes, proveedores y cualquier persona que acceda al Local
por su relacién o como consecuencia de la actividad o permanencia de la Arrendataria en el mismo.
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24. Contenido y causas de resolucion del contrato.

El contrato de arrendamiento que se otorgue contendra una renuncia por parte del arrendatario a los
derechos de:

.- adquisicion preferente -tanteo y retracto- (articulo 31 y 25 LAU)
.- indemnizacion por clientela (articulo 34 LAU)
El contrato de arrendamiento, se extinguira por las siguientes causas:

e  Por el cumplimiento del contrato.
e Por la resolucion de éste, de conformidad con lo previsto en la Clausula de este pliego.
e Por incumplimiento grave por parte del contratista en materias de prevencion, seguridad e higiene.

En el caso de que PTG, S.A. estimase incumplidas las condiciones que se recogen en los Pliegos
reguladores del contrato, esta facultada para exigir su cumplimiento o declarar la resolucion unilateral y
automatica del contrato, sin necesidad de tramite alguno, con exigencia al contratista de los dafios
causados por el incumplimiento.

En todo caso, el Contrato quedara automaticamente extinguido y sin efecto en los siguientes casos:

e Por el impago de dos mensualidades de renta sera causa suficiente para la resolucién contractual,
pudiendo la Parte Arrendadora ejercitar de forma inmediata las acciones judiciales oportunas en
defensa de sus derechos e intereses legitimos.

e Por el incumplimiento de cualquier otra obligacién derivada del Contrato por cualquiera de las
partes, siempre que se requiera por escrito el cumplimiento y no se resuelva en el plazo maximo
de treinta (30) dias desde la recepcién de la notificacién. Una vez transcurrido el mencionado
plazo sin que el incumplimiento se resuelva, la parte que denunciara el incumplimiento podra
resolver el Contrato, mediante notificacion por escrito a la parte incumplidora y reclamar a ésta
dafios y perjuicios.

e Poracuerdo entre las partes.
e Durante toda la duracién del Contrato, mediante notificacién fehaciente de la Parte Arrendataria

con una antelacion de dos meses de su intencion de resolver el contrato, no conllevando el pago
de ninguna cantidad como indemnizacion por resolucion unilateral anticipada.

e En cualquier momento del Contrato, la Parte Arrendataria podra resolver unilateralmente el
Contrato estando obligado en este caso a pagar dos mensualidades de renta a la Parte
Arrendadora.
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25. Proteccion de datos

e En cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 15/1999, le informamos que los datos personales
que se faciliten para la participacién en el presente procedimiento de contratacion se incorporaran a uno o
varios ficheros, cuyo responsable es Parque Tecnoloxico de Galicia S.A., en el edificio CEl del Parque
Tecnoloxico de Galicia en San Cibrao das Vifias (Ourense), donde se podrén ejercitar los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y, en su caso el de oposicién, dirigiendo a esta sociedad firmada por
escrito junto con una fotocopia de su DNI.

¢ Si el licitante resultase ser persona fisica, la mera participacion en el presente procedimiento supone su
consentimiento expreso para el tratamiento de los datos facilitados, con la finalidad de llevar a cabo la
tramitacion de este procedimiento de contratacion, y su autorizacion para la comunicacion de dichos datos
a entidades financieras, Hacienda Publica, Diarios Oficiales y otras administraciones publicas competentes
en la materia.

e En caso de que el licitante, facilitase datos de caracter personal de terceros, previamente a su inclusion
deberan informar a los titulares de los mismos de los extremos establecidos en los parrafos anteriores,
absteniéndose de incluirlos en el caso de no obtener su consentimiento.

% tecnopole
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Anexo |. Planos y caracteristicas del local a

arrendar.

El local a arrendar es el que aparece sombreado en verde en el siguiente plano de la planta baja del
edificio en el que se encuentra situado:
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Anexo ll. Criterios de admision de empresas para

su ubicacion en el Edificio Tecndpole Il del Parque
Tecnoldxico de Galicia.

Es requisito para la admision de las ofertas, que las propuestas de implantacion de las empresas
en el edificio Tecndpole Il del Parque Tecnoloxico de Galicia cumplan con los objetivos del Parque entre
los que se encuentran el fomento y dinamizacién de la innovacién, la transferencia de tecnologia vy el
desarrollo tecnolégico.

La empresa licitadora debe cumplir necesariamente el siguiente criterio:

- Al menos el 30% de los puestos de trabajo de la actividad que se desarrolle en el Parque
Tecnoloxico de Galicia debe ser ocupado por personal titulado (superior o medio).

La empresa licitadora debe cumplir al menos uno de los siguientes criterios:

- Realizar una actividad de base tecnolégica o actividad innovadora.

- Oferta de servicios o productos dirigidos al apoyo de la innovacién, a la internacionalizacion o al
desarrollo tecnolégico de las empresas.

- Tener departamento de [+D propio

- Inversion y/o gasto en [+D+i en los 3 Ultimos ejercicios o previsto en el ejercicio en curso o en
los 3 proximos ejercicios.

- Proyectos de innovacion realizados en los 4 Gltimos ejercicios o previstos en el ejercicio en curso
0 en los 3 préximos ejercicios.

- Colaboraciones con Universidades, Centros tecnolégicos o de investigacion.

- Patentes en propiedad.
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Anexo lll. Datos identificativos del licitador para

efectos de notificaciones

Expediente: AL-T2-0C/2025

Contrato de alquiler del local 0C del edificio Tecndpole Il del Parque Tecnoldxico de Galicia.

DATOS DE LA ENTIDAD:

Denominacion o razon social:

NIF:

Domicilio:

Poblacién:

Caodigo Postal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Nombre y apellidos del representante legal:
DNI del representante legal:

DATOS DE LA PERSONA DE CONTACTO:
Nombre y apellidos:

Teléfono:

Correo electronico:

(sello, fecha y firma del representante legal, o firma digital)
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Anexo IV. Declaracion sobre cumplimiento de

requisitos.

Expediente: AL-T2-0C/2025
Contrato de alquiler del local 0C del edificio Tecndpole Il del Parque Tecnoldxico de Galicia.

Don/dofia ........ccceeevvvvveeniiinnnns con DNI ndmero..................... , €n nombre y representacion
delaentidad ..o

DECLARA EXPRESAMENTE
1. Que la actividad a desarrollar en el referido local es la siguiente (afiadir las lineas necesarias):

2. Que cumple con los siguientes criterios de admision de empresas sefialados en el Anexo Il del presente
Pliego:

(marcar con una X los criterios que el licitador cumple)

La empresa licitadora debe cumplir necesariamente el siguiente criterio:

__ Al'menos el 30% de los puestos de trabajo de la actividad que se desarrolle en el Parque
Tecnoldxico de Galicia debe ser ocupado por personal titulado (superior o medio).

La empresa licitadora debe cumplir al menos uno de los siguientes criterios:

__ Realizar una actividad de base tecnolégica o actividad innovadora.

__ Oferta de servicios o productos dirigidos al apoyo de la innovacion, a la internacionalizacién o
al desarrollo tecnoldgico de las empresas.

__Tener departamento de 1+D propio

__Inversion y/o gasto en 1+D+i en los 3 ultimos ejercicios o previsto en el gjercicio en curso o en
los 3 proximos ejercicios.

__ Proyectos de innovacion realizados en los 4 Ultimos ejercicios o previstos en el ejercicio en
Ccurso o en los 3 proximos ejercicios.

__Colaboraciones con Universidades, Centros tecnoldgicos o de investigacion.
__Patentes en propiedad.

(sello, fecha y firma del representante legal, o firma digital)
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Anexo V. Modelo sometimiento jurisdiccion.

Expediente: AL-T2-0C/2025

Contrato de alquiler del local 0C del edificio Tecndpole Il del Parque Tecnoldxico de Galicia.

DECLARA EXPRESAMENTE que acepta someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de
Ourense, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudiesen surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al foro jurisdiccional que me pudiese corresponder.

(sello, fecha y firma del representante legal, o firma digital)
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Anexo VI. Modelo de declaracion responsable.

Expediente: AL-T2-0C/2025

Contrato de alquiler del local OC del edificio Tecnépole Il del Parque Tecnoloxico de Galicia.

Datos del declarante:

Nombre y apellidos: DNI:
En el caso de actuar en representacion:

Razén social de la entidad a la que representa:

CIF:

Datos de la escritura de constitucion:

Datos de la escritura de representacion:

Manifiesta su voluntad de participar en el procedimiento abierto expediente AL-T2-0C/2025 convocado por
Parque Tecnoloxico de Galicia S.A., que cumple los requisitos y condiciones de aptitud establecidos legalmente
para contratar y que dispone de la documentacién que asi lo acredita.

DECLARA RESPONSABLEMENTE

Que segun se recoge en el articulo 24 de la ley 14/2013, de 26 de diciembre, de racionalizacion del sector
publico autondmico y en el articulo 140 de la LCSP, la empresa a la que represento cumple las condiciones
establecidas en los pliegos de licitaciéon y en la LCSP para poder concurrir a esta licitacién, en cuanto a la
capacidad, solvencia y representacion.

Que el firmante de la declaracién, la persona juridica a la que representa, sus administradores o
representantes:

- no se encuentran incursos en supuesto alguno a los que se refiere el articulo 71 de la LCSP,
encontrandose la entidad representada al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

- no estan incursos en ninguna de las causas de incompatibilidad que se recogen en la Ley 1/2016, de 18
de enero, de transparencia y buen gobierno.

- no tienen pendiente de pago facturas vencidas por servicios o alquileres contratados con PTG, S.A.

(sello, fecha y firma del representante legal, o firma digital)
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Anexo VII. Modelo de oferta econdmica de

arrendamiento

Don/dofia

Informado del procedimiento abierto para el contrato de alquiler del local 0C del edificio Tecndpole Il del
Parque Tecnoldxico de Galicia (expediente numero: AL-T2-0C/2025),

1. Declaro que conozco el Pliego de Clausulas Econémico-administrativas y Técnicas para el referido
alquiler mencionado en el parrafo anterior, que acepto incondicionalmente sus clausulas, que
reuno todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar y que me comprometo a alquilar
el local en el caso de resultar adjudicatario con sujecidn estricta a los mencionados requisitos y
condiciones.

La oferta econémica que propongo como alquiler mensual es la siguiente:
- Importe sin IVA: euros.

- IVA (al tipo impositivo de  %): euros.

- TOTAL (importe con IVA): euros.

A este importe habria que aplicar el correspondiente Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y
cualquier otro impuesto vigente a lo largo del contrato.

2. Declaro que me comprometo al cumplimiento de las obligaciones del arrendatario sefialadas en el
apartado 21 del Pliego de Pliego de Clausulas Econdmico-administrativas y Técnicas del alquiler del
local OC del edificio Tecndpole I1.

(sello, fecha y firma del representante legal, o firma digital)
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